
蕣驍 AI 講座 · 2026.07

AI 對房地產代銷產業的
實際影響與應用
從全球經濟，一路講到我桌上的這支手機。

蕣驍廣告 · 吳曜廷
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這波浪潮，
跟你想的不一樣



第一幕 · 從全球到家門口

這波 AI 浪潮，正砸進高雄
北高雄「S 科技廊帶」：楠梓 → 橋頭 → 路竹 → 南科，投資累計破兆

台積電

楠梓晶圓 22 廠 · 二奈米先進製程

1.5 兆
一至五期，全期投資

華邦電

路竹 12 吋廠

3,350 億
10 年期

穩懋

砷化鎵化合物半導體 · 南科高雄園區

850 億
10 年期

國巨

橋頭園區 ＋ 大發三廠

約 350 億
橋頭 200 億 ＋ 大發 147 億

日月光 × 楠梓電

楠梓合資新廠

352 億
2026/5 動土 · 2029 啟用

焦點 輝達 × 鴻海

高雄軟體園區 · AI 先進算力中心

420 億起 ＋ 上萬 GPU
首期 4,608 顆 Blackwell
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第一幕 · 台灣視角

2026/6/22 收盤 · 台股歷史新高

2026/1/5 首次收上 30,000（收 30,105）→ 6/22 收盤

47,742——不到半年，漲逾五成

7/8 收盤：＿＿＿＿＿ 點

背後真正原因：台灣 AI 產業相對成熟

——台積電與整條供應鏈

護國神山，讓台灣站上全球 AI 供應鏈核

心

加權指數 · 2026 +58.6% · 不到半年

1 月 3 月 6 月

47,742

30,105
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”
我們瘋的是 AI 的「股票」，
還是 AI 的「生產力」？

賺到 AI 的錢　≠　真正用到 AI 的力

第一幕 · 現況

人人都知道 AI，
但具體用來做什麼？

人人都知道 AI、知道趨勢有多前瞻

但「你公司具體用 AI 做了哪些事」——很少人答得出來

知道 ≠ 理解；理解 ≠ 真的用上

中間這兩步，才是今天要跨過的關鍵。
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第一幕 · 自我定位

AI 使用的四個層級：你在哪一階？

L0

完全沒用，還在觀望

一年前我在這

L1

拿來問問題

多數人停在這

L2

讓 AI 讀懂你公司自己的

資料與文件

現在在這

L3

營運自動化——AI 直接接

手流程，變成公司分身
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第二幕 · 我們這一行

建設公司　vs　廣告代銷

建設公司

土地評估

成本試算

工程進度

法務合約

廣告代銷

比價發包

媒體控管

銷控

客戶分析

共同點：大量資料密集 ＋ 大量重複作業 → 正好是 AI 的主場。
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第一幕 · 插曲

各位心裡其實還有一個問題：

AI，會不會又是一個
2000 年的網路泡沫？
我的看法：這次體質不一樣。　數字給各位自己判斷。

第一幕 · 2000 VS 2026

三個關鍵差異——數字會說話

維度 2000 網路泡沫 2026 AI 時代

領頭股估值
Cisco P/E 201 倍

巔峰，要 201 年回本

NVIDIA P/E 30 倍

FY26 營收 2,159 億美元、+65%

錢從哪來

燒投機 VC ＋ 散戶錢

Pets.com／Webvan 沒獲利就上市

四大科技本業賺現金去燒

微軟／Google／Meta／亞馬遜 · 2026 capex

合計約 $725B、年增 77%

產品落地
寬頻還沒鋪好

上網的人不夠

71% 企業已用 GenAI

近九成大型企業導入中

同樣的故事不會重演，但故事會押韻——這次押在「真的有人在用、真的在賺錢」。
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我們這行，
到底在痛什麼

第二幕 · 我的身分

廣告代銷公司負責人

我是一間代銷公司的負責人，不是科技人

會動手碰 AI，是被產業痛點逼出來的

接下來分享的，全部是真實上線、每天在用的系統——不是理論、不是 demo
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第二幕 · 作業流程

代銷的四大階段

01

接案開發

案源評估、敲定銷售策略與

媒體預算

02

PM 前置

產品定位、比價發包、接待

中心施作

03

個案銷售

跑單接待、客戶資料、即時

銷控

04

結案對帳

佣金結算、客戶歸檔、結案

報告
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第二幕 · 現場實況

每個階段，都在流血的數位痛點

PM 在案前會議：格式百百種、紙本印不完

媒體預算敲定後就看不見了，花到哪、剩多少沒人說得準

老闆人在外面，卻要隨時掌握各案進度

資料散在 NAS、LINE、Excel，要用時找不到
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第二幕 · 案前進度 · AI 儀表板

7 大類 ｜ 125 項

案前要追蹤的，AI 整理成一張表。每個

PM 打開就看到完成率、哪一類落後、

本週紅燈必追。

案前進度儀表板 示範案場 · DEMO

68% 整體完成率 · 85 / 125 項

業主提供 18/21

案前前置 15/22

銷售物料 12/20

媒體發包 8/18

銷控建置 14/16

法務合約 9/14

驗收點交 9/14

本週紅燈 · 3 項必追

媒體 CUE 表逾期 履保金證書待補 電子銷控表未建
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第二幕 · 精細度

細到什麼程度——光前兩類就 43 項

業主提供 21 項

建案外觀 各戶分坪表 車位編號 建設業績

刷卡機 履約保證 房地比拆款 管理費 代收款

買賣合約 權狀影本 建材表 平立面 CAD

梁柱門窗 CAD 機電二工 CAD 建物 SKP

燈光計畫 工期確認 開工日期 使照進度

交屋標準

案前前置 22 項

委銷合約 合約備查 經紀人牌 會員證

履保金證書 分設備查 廣告預算表 工程進度表

媒體 CUE 表 平立面價差分析 建材分析

管理費資料 付款方式 電子設備需求 電子銷控表

車控表 用印章 業主週報 POP 定點 攝影計畫

3D 視角 其他配套

7 大類 · 125 項全貌

業主提供 21 案前前置 22 銷售物料 20 媒體發包 18 銷控建置 16 法務合約 14

驗收點交 14
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