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前言-歷史重大震災回顧01



01 2023年0206土耳其-敘利亞規模7.8強震



01 2022年0918台東池上規模6.8強震



01 2018年0206花蓮規模6.2強震



01 2016年0206高雄美濃規模6.6強震



01 2015年0425尼泊爾規模7.8強震



01 2011年0311東日本規模9.0強震



01 2008年0512四川省汶川縣規模8.3強震



01 1999年0921南投集集規模7.3強震



危老重建基本介紹02



重要法令

• 都市危險及老舊建築物加速重建條例

• 都市危險及老舊建築物加速重建條例施行細則

• 都市危險及老舊建築物建築容積獎勵辦法

中央
(主要)

• 內政部補助都市危險及老舊建築物重建計畫作業要點

• 都市危險及老舊建築物重建住宅貸款利息補貼作業規定

中央
(補助類)

• 高雄市政府工務局受理都市危險及老舊建築物加速重建

計畫作業要點
高雄市



資料來源:內政部營建署1101021說明會簡報



何謂合法房屋

資料來源:內政部營建署1101021說明會簡報



資料來源:內政部營建署1101021說明會簡報



資料來源:內政部營建署1101021說明會簡報

耐震初評



資料來源:內政部營建署1101021說明會簡報

申請步驟



資料來源:內政部營建署1101021說明會簡報

申請期限



資料來源:內政部營建署1101021說明會簡報
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資料來源:內政部營建署1101021說明會簡報



資料來源:台北市危老重建問答集

時程及規模獎勵



資料來源:內政部營建署1101021說明會簡報
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資料來源:內政部營建署1101021說明會簡報

都市危險及老舊建築物重建貸款信用保證作業要點

於認定符合危老重
建得融資貸款信用
保證證明書送達之
次日起三個月內向
金融機構申請貸款
信用保證。

每戶以300萬元為
限

中央都更基金提撥
財團法人中小企業
信用保證基金專款



信保基金簽約金融機構

本國銀行（33）

臺灣銀行 臺灣土地銀行 合作金庫商業銀行

第一商業銀行 華南商業銀行 彰化商業銀行

上海商業儲蓄銀行 台北富邦銀行 國泰世華商業銀行

中國輸出入銀行 高雄銀行 兆豐國際商業銀行

全國農業金庫 臺灣中小企業銀行 安泰商業銀行

台中商業銀行 京城商業銀行 匯豐(台灣)商業銀行

瑞興商業銀行 華泰商業銀行 臺灣新光商業銀行

陽信商業銀行 板信商業銀行 三信商業銀行

聯邦商業銀行 遠東國際商業銀行 元大商業銀行

永豐商業銀行 玉山商業銀行 凱基商業銀行

星展(台灣)銀行 台新國際商業銀行 中國信託商業銀行

信用合作社（9）

淡水第一信用合作社 嘉義市第三信用合作社 台南第三信用合作社

花蓮第二信用合作社 金門縣信用合作社 澎湖第二信用合作社

彰化第六信用合作社 新竹第三信用合作社 台中市第二信用合作社

https://www.bot.com.tw/Pages/default.aspx
http://www.landbank.com.tw/
https://www.tcb-bank.com.tw/
http://www.firstbank.com.tw/
http://www.hncb.com.tw/
https://www.bankchb.com/frontend/index.html
http://www.scsb.com.tw/
http://www.taipeifubon.com.tw/
http://www.cathaybk.com.tw/
http://www.eximbank.com.tw/
http://www.bok.com.tw/
http://www.megabank.com.tw/
https://www.agribank.com.tw/
http://www.tbb.com.tw/
https://www.entiebank.com.tw/entie/home
http://www.tcbbank.com.tw/
http://www.ktb.com.tw/
http://www.hsbc.com.tw/1/2/home_zh_TW
https://www.taipeistarbank.com.tw/
https://www.hwataibank.com.tw/
http://www.skbank.com.tw/
http://www.sunnybank.com.tw/
http://www.bop.com.tw/
http://www.cotabank.com.tw/
http://www.ubot.com.tw/
http://www.feib.com.tw/
http://www.yuantabank.com.tw/
https://bank.sinopac.com/
http://www.esunbank.com.tw/
https://www.kgibank.com/
http://www.dbs.com/tw/zht/
http://www.taishinbank.com.tw/
http://www.chinatrust.com.tw/
http://www.tfccbank.com.tw/
http://chiayi3c.scu.org.tw/
http://ttc.scu.org.tw/
http://www.hl2c.com.tw/
http://kinmen.scu.org.tw/
https://ph2c.scu.org.tw/
https://www.ch6c.com.tw/
https://www.hc3cbank.com.tw/
https://www.tsca.com.tw/


資料來源:內政部營建署1101021說明會簡報



資料來源:內政部營建署1101021說明會簡報



高雄市推動現況03



03 我國建築物耐震規範歷次修正概要

時間點 加速度 對應震度 備註

86年建築物耐震設計規範 0.18g~0.23g 5級 921地震前

89年建築物耐震設計規範 0.23g-0.33g 6級 921地震後

111年建築物耐震設計規範
(111年版10月1日實施)

0.30 g-0.40g 6級(近7級)
高雄市部分針對旗山斷層效應修
正



03 高雄市使用執照核發統計

註:都市危險及老舊建築物加速
重建條例第三條第一項第三款

註:都市危險及老舊建築物加速重
建條例第三條第一項第二款

採耐震舊制之戶數佔71%(74.5萬戶)

其中屋齡30年以上者達50.2萬戶

危險

耐震規範舊制屋齡30年以上

241,951件
(64%) 

47,509件
(13%)

86,440件
(23%)

502,656戶
(48%) 

243,168戶
(23%)

301,743戶
(29%)

81年前 82~88年 89年後

老舊、危險



危老重建123

條龍服務

項補助
重建計畫書+耐震評估

重建計畫書每案5.5萬元+初評每案最高
1.5萬元、詳評每案最高40萬元

2

大獎勵
容積獎勵+賦稅減免+融資優惠
最高1.4倍基準容積+房屋稅及地價稅減半徵
收最高12年+融資最高重建後銷售金額70%3

1

– 自111年起

工務局單一窗口受理

耐震評估、合法房屋、重建計畫併案申請



03
110年起工務局主政危老重建業務

年度 危老重建服務據點 說明會

110年 鳳山區4站 建築學會 10場

111年
(820萬)

鳳山區1站

建築師公會 45場

鹽埕區1站

楠梓區1站

新興區1站

三民區1站

112年
(1042萬)

全市30站!! 建築師公會 60場

危老重建輔導團



03 本市危老重建數量統計

危老重建案件彙整表(統計自1060510至1120512)

目標核准120案
年度

【重建計畫書】 【建築執照】

申請案
(件)

核准 (件)建照(件) 建照(戶) 使照(件) 使照(戶)

106年-
109年

64 64 34 1,938 1 4 

110年 80 68 38 3,677 1 1 

111年 134 92 55 4,211 7 147 

112年 40 30 13 395 4 9 

合計 318 254 145 10,287 14 485 

陳市長上任後
危老重建業務由工務局主政

68 

92 

30 1 4 
18 

41 

80 

134 

0

50

100

150

106年 107年 108年 109年 110年 111年 112年



03 本市危老重建數量統計

重建前戶數 重建後戶數

649戶 1萬7334戶

26.7倍

整合土地面積合計
25萬4,450平方公尺

(7.7萬坪，約2座中央公園面積)

最小基地面積 42平方公尺(前鎮區仁愛段)

最大基地面積 13,401平方公尺(三民區灣內段)

行政區 核准件數

苓雅區 33

三民區 30

鳳山區 29

楠梓區 23

前鎮區 20

左營區 17

鼓山區 12

前金區 10

大寮區 9

新興區 8

鹽埕區 8

鳥松區 8

其他行政區 8

合計 228

◼重建前後戶數比較

◼已整合土地面積

中央公園面積12.7公頃

(統計自1060510至1120327)



03
STEP

1

110年2月8日主動發文通
知14,945戶
都市計畫以可實施建築管理為主，鳳山區

以使用分區劃設時間62年9月1日來認定合

法房屋。

STEP
2

111年主動清查並發文通
知符合危老重建合法建築
物資格之5,126戶

鳳山合法房屋證明核發件數統計

106年 10

107年 20

108年 18

109年 11

110年 345

111年 5,126

112年 17

小計 5,547 STEP
3

112年持續清查，並納入
危老重建重點推動區域

51

危老重建案件彙整表(統計自1060510至1120512

鳳山區合法房屋再生



03

項目 說明

位置 鳥松區松竹街

基地面積 612m2

法定/設計建蔽率 50%/49.06%

法定/設計容積率 240%/233.95%

土地分區 住三

容積獎勵 18%

重建前規模 1層2戶

重建後規模 5層4戶

使用執照
(109)高市工建築使字第

01644號 1090610完工

本市危老重建完工案例



03 本市危老重建完工案例

項目 說明

位置 苓雅區三多一路

基地面積 629m2

法定/設計建蔽率 60%/59.64%

法定/設計容積率 630%/630%

土地分區 商四

容積獎勵 20%

重建前規模 2層4戶

重建後規模 15層71戶

使用執照 (111)高市工建築使字第00237號 1101201完工



03 本市危老重建完工案例

項目 說明

位置 三民區九如一路

基地面積 671.15m2

法定/設計建蔽率 60%/59.76%

法定/設計容積率 469.68%/469.62%

土地分區 特商三、住五

容積獎勵 22%

重建前規模 7層1戶

重建後規模 15層71戶

使用執照 (111)高市工建築使字第01881號 1110926完工



相關函釋及高雄市法令彙整04



適用危老獎勵之基地面積認定?

1080423營建署函釋重點:
1. 領有使照，依使用執照載明之基地面積認定。
2. 合法房屋證明者，以合法建築物一樓主建物面

積其騎樓面積加總後除以建蔽率計算。
3. 依都市計畫及建築管理本權責卓處。

40%

60%

不計入原基地
面積認定範圍

中央

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

基
地



資料來源:台北市危老重建問答集

適用危老獎勵之基地面積認定?

台北市

1080605台北市建管自治條例重點:
以興建時初始坐落地號土地為基地
範圍。

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

基
地



放寬

1100803本局會議紀錄重點:
1. 合法房屋申請之地號經合併者，附手抄本釐

清該建物興建初始基地範圍並認定之。
2. 原使照於1060510後變使擴大基地範圍者，

以原使照基地範圍認定之。

適用危老獎勵之基地面積認定?

未經合併，可全部
計入原基地面積認
定範圍

高雄市

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

基
地

建築物



例一
領有合法房屋證明申請之

土地經合併地號者，該併

入之地號土地面積，不得

超過合併前地號土地面積

，且最高以1000平方公尺

為限。

合法建築物
坐落土地A

合併地B

合法建築物
坐落土地A

合併地B

900m2 1200m2

1000m2

重建計畫容積獎勵範圍面積：

1200m2

=900+900
=1800m2

(A) (B)
=1200+1000
=2200m2

(A) (B)

合法房屋認定地號C係經A地號合併B地號

C C

適用危老獎勵之基地面積認定?

高雄市-案例

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

基
地



例二
領有使用執照經變更使

用執照辦理基地調整者，

其土地增加面積不得超

過原領使用執照建築物

基地面積，且最高以

1000平方公尺為限。

原使用執照
土地A

基地調整
加入B

原使用執照
土地A

基地調整
加入B

900m2 1200m2

1000m2

重建計畫容積獎勵範圍面積：

1200m2

=900+900
=1800m2

(A) (B)

=1200+1000
=2200m2

(A) (B)

原使用執照地號A經基地調整加入B變更為C

C C

適用危老獎勵之基地面積認定?

高雄市-案例

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

基
地



適用危老獎勵之基地面積認定?

領有使照…
65年使照基地面積:95平方公尺 申請重建時之謄本面積97平方公尺

＜
取小值?
手抄本?

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

基
地



適用危老獎

勵之基地面

積認定?

1.領有使用

執照

確認未變更

使用執照增

加或調整基

地

依使用執照基地面積認

定(與謄本面積取小值)

2.合法建築

物

附手抄本確

認是否經合

併

依興建房屋時之座落地

號範圍認定

3.領有建造

執照未領使

用執照

依本市簡化

程序

依建造執照基地面積認定

(與謄本面積取小值)

適用危老獎勵之基地面積認定?

小結

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

基
地



1070221、1070831營建署函釋
重點:
1. 未規定使照基地部分建築物不

得危老重建。
2. 依法空分割辦法及地方自治法

令規定辦理。
3. 應就未申請重建之建築物積極

輔導重建。
4. 僅有建造執照未領使照，地方

卓處。

使照基地部分申請危老重建

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

基
地



為因應高雄市老舊社區更新進
度，避免老舊社區領有使用執照
建築基地重建困難，及維護土地
所有權人權益與都市土地開發效
益，故修正「高雄市政府工務局
領有使用執照建築基地部分土地
申請建築原則」。

修正重點:

1. 刪除本原則適用日期為法定空地分割辦法
發布前限制。

2. 增訂原使用執照以私設通路或基地內通路
連接建築線部分基地申請重建檢討方式。

3. 放寬原使用執照部分基地或合併鄰地申請
重建檢討方式。

使照基地部分申請危老重建

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

基
地



1100316營建署函釋重點:
1. 合併大於危老建築基地之鄰地，

可納入重建計畫申請。(超過部分
不計獎勵)

2. 申請建築執照範圍應與重建計畫
範圍相同。

危老 鄰地
1:1

且<1000

可計獎勵 不可計獎勵

建築執照範圍與重
建計畫範圍相同

重建計畫基地=建築執照基地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

基
地



1061020營建署函釋重點:
1. 重建計畫核准後，擴大基地、容

獎變更等應辦理重建計畫變更。
2. 重建計畫變更依申請變更時之法

令檢討。
3. 領得建造執照後辦理重建計畫變

更，參照840421及870702函釋
辦理。

變更重建計畫之法令適用

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



本局會議紀錄重點:
核定重建計畫後如欲合併相鄰畸零地，
依1061020營建署函釋辦理。(即參照
840421及870702函釋辦理)

高雄市

變更重建計畫之法令適用+畸零地

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



870702內政部函釋重點:
1. 畸零地所保留土地於領得建造執

照後方達成協議合併使用而增加
基地面積者，得適用原建造執照
申請時之法令。

2. 惟其增加部分應依變更設計時之
法令檢討。

變更重建計畫之法令適用+畸零地

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



1110708內政部函釋重點:
1. 領有使照建築拆除新建，合併鄰地畸零地

者，免再檢附私設通路同意書。
2. 合併鄰地屬裡地者，非屬自治條所稱之畸

零地，則無上開適用。
3. 個案認定秉權核處。

變更重建計畫之法令適用+裡地

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



1101224本局會議紀錄重點:
1. 本案基地合併裡地，辦理基地調整無增加基地面積(屬交換性質)，

且不增加建築面積及容積，同意適用原建造執照申請時之法令。
2. 本案屬個案認定。

變更重建計畫之法令適用+裡地

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



高雄危老重建可單一窗口受理-合法房屋認定

1100517本局函文及1100408會議紀錄重點:
1. 都市計畫發布前之舊有合法房屋，得檢附書件A併同計畫書審查。
2. 都市計畫發布後至建築法修正前，領有建造執照未領使照之建築物，

得檢附書件B併同計畫書審查。
3. 不另發給合法房屋證明。

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



A.都市計畫發布前之舊有合法房屋 B.領有建造執照未領使照之建築物

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



高雄危老重建可單一窗口受理-結構安全性能評估

1110805本局公告重點:
1. 修正「高雄市政府工務局受理都市危險及老舊建築物加速重建計畫作業要點」。
2. 得於提送危老重建計畫書時，同時檢具合法房屋證明文件，及結構安全性能評

估報告書，由建管處單一窗口受理，以處內會辦方式辦理。

認定結構安全性能評估簽證表

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



高雄危老重建可單一窗口受理

落實一條龍服務

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

以處內會辦
方式辦理



變更起造人得併同受理

1. 重建計畫已領得建造執照者，得於執
照變更起造人時，檢附重建計變更起
造人申請書，併同審查。(四層決行
→二層決行)

2. 涉及協議書簽訂者，應併同檢附新起
造人之協議書。

變更公司負責人者，亦同

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



無重建計畫、無拆除執照

1080509營建署函釋重點:
1. 核准重建計畫書後才能申請

建築(拆除)執照。
2. 限期拆除者不在此限。

基
地

簡
化

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

拆
除



有重建計畫、有拆除執照

1110124本局函文重點:
領有重建計畫，領有拆除執照且已拆
除之建築物，辦理重建計畫書變更，
該建築物仍適用危老條例。

歷史文資 結構評估 合法房屋

得免重新認定

基
地

簡
化

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

拆
除



有重建計畫、無拆除執照

1110530_危老逾期失效重新申辦建築基地條件
事實認定執行原則會議紀錄

1100530本局會議紀錄重點:
1. 重建計畫書失效且建物已拆除，

應檢附原180天內申請建築執照
之證明及其他相關文件。

2. 領得重建計畫書後拆除建築物，
未申請拆除執照者，應補辦、罰
款並檢附係於180天內拆除之證
明文件。

歷史文資 結構評估 合法房屋

得免重新認定

基
地

簡
化

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

拆
除



危老重建退縮獎勵-中央退縮規定

1061013、1070710、1090319
營建署函釋重點:
1. 鄰道路退縮:應與街道銜接處順

平，不得有停車場坡道、樓板
、頂蓋、陽臺、造型板、雨遮
等妨礙行人通行之構造物及劃
設停車位。

2. 其他境界線退縮:尚無供公眾通
行之必要，為維護防災景觀日
照通風採光等，不得有樓板、
頂蓋、陽臺、造型板、雨遮等
構造物。

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



危老重建退縮獎勵-高雄市退縮綠化規定(4M)

1100420本局會議紀錄重點:
鄰道路側綠化依退縮騎樓規定辦理。
(1.4M綠化、2.5M人行步道)

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



危老重建退縮獎勵-高雄市退縮綠化規定(2M)

1110726本局函文重點:
1. 倘依土管或建管自治條例規定須退縮，得比照退縮騎樓地綠化規定辦理。
2. 自建築線起1.4M內綠化，綠化後方維持2M淨空設計。
3. 土管另有規定者除外

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



危老重建退縮獎勵-高雄市綠化規定

1100602本局函文重點:
消防送水口、立式水錶得結合綠化設置。

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



核准重建計畫書後分照申請

1080125營建署函釋重點:
核准重建計畫書後擬分照申請，非法
所不允。

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

分
照



核准重建計畫書後分照申請 案例

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

分
照



核准重建計畫書後分照申請 案例

容獎相關小數點:無條件捨去至第2位
保證金相關小數點:無條件進位至整數

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

分
照

容獎計算



核准重建計畫書後分照申請 案例

容獎相關小數點:無條件捨去至第2位
保證金相關小數點:無條件進位至整數

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

分
照

容獎計算



核准重建計畫書後分照申請 案例

容獎相關小數點:無條件捨去至第2位
保證金相關小數點:無條件進位至整數

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金

回饋金計算



高雄市放寬建蔽率

住宅區

建蔽率放寬至60%

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



高雄市放寬高度比 111年12月26日修正都市計畫法高雄市施行細則

臨8M以上道路

原1:3.6可放寬至1:5

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



高雄市放寬高度比 111年12月26日修正都市計畫法高雄市施行細則

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



免繳高雄厝回饋金 112年5月15日修正高雄市高雄厝設計及鼓勵回饋辦法

雨水貯集設施 退縮
1.5m

道路

屋前

綠能設施

屋後

綠能設施

≦4.5m

≦3m

光電3峰瓩或綠化30%

取消

危老案設置綠能設施部分

免繳納回饋金

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



保證金繳納時間
容積獎勵類型 管制點 繳款 退費

第
6
條

耐震設計標章及耐
震標章

1.第一次申報勘驗前，取得耐震設計標章
2. 使照後二年內，取得耐震標章

領
得
使
用
執
照
前
繳
納
保
證
金

使照後二年內，取得
耐震標章

住宅性能評估之結
構安全性能第○級

使照後二年內通過住宅性能評估之結構安全
性能第○級

使照後二年內通過住
宅性能評估之結構安
全性能第○級

第
7
條

○○級綠建築 1.申報地坪勘驗前，取得候選○○級綠建築
證書
2.使照後二年內，取得○○級綠建築標章

使照後二年內，取得
○○級綠建築標章

第
8
條

○○級智慧建築 1.申報地坪勘驗前，取得候選○○級智慧建
築證書
2.使照後二年內，取得○○級智慧建築標章

使照後二年內，取得
○○級智慧建築標章

第
9
條

無障礙住宅建築標
章

使照後二年內取得無障礙住宅建築標章 使照後二年內取得無
障礙住宅建築標章

住宅性能評估之無
障礙環境第○級

使照後二年內，通過住宅性能評估之無障礙
環境第○級

使照後二年內，通過
住宅性能評估之無障
礙環境第○級

都市危險及老舊建築物建築容積獎勵辦法第6~9條

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

其
他

保
證
金



繼承登記

100%同意

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

保
證
金

其
他



工業區
不適用危老

基
地

簡
化

拆
除

退
縮

分
照

變
更

放
寬

保
證
金

其
他



未來推動方向05



✓放寬一宗基地部分土地申請重建門檻。
✓危老重建合法房屋認定時間點放寬至60.12.22。 (自治條例修法中，尚需

中央同意)
✓危老輔導轉介都更。

100%同意有困難?

覺得重建費用負擔大?

✓中央補貼重建計畫書每案5.5萬元，
本市再加碼補貼每案最高6萬元。

危
老
精
進

有

式

112年

3

應該沒有重建必要?

✓危老重建服務站由5處擴充至30處。
✓危老重建說明會由45場增加至60
場。



05
補助種類 中央經費

耐震評估補助
初評每案1.2~1.5萬元
詳評每案最高40萬元

重建計畫書補助 每案5.5萬元

賦稅減免
重建期間免地價稅，
重建後房屋稅及地價
稅減半徵收最高12年

本市再另以專案加

碼補貼每案最高6
萬元，即每案最高

共 補 助 11.5 萬
元，提高申請重建
誘因。

覺得重建費用負擔大?



05
為因應高雄市老舊社區更新進度，避免老舊社區領有使用執照建築基地重建困難，及維
護土地所有權人權益與都市土地開發效益，故修正「高雄市政府工務局領有使用執照建
築基地部分土地申請建築原則」，
本次修正重點：

1. 刪除本原則適用日期為法定空地分割辦法發布前限制。

2. 增訂原使用執照以私設通路或基地內通路連接建築線部分基地申請重建檢討方式。

3. 放寬原使用執照部分基地或合併鄰地申請重建檢討方式。

100%同意有困難? 放寬部分土地申請重建原則



05

現行本市建築管理自治

條例：

都市計畫發布實施前建

物，可視為合法建物。

(舊市區為44年5月19

日發布都市計畫)

修正本市建築管理自治條例：

60年12月22日建築法發布實

施前可視為合法建物。(僅供

危老重建使用)

100%同意有困難? 鬆綁建管自治條例認定基準



05
項 目 111年 112年

危老重建服務站 5處 30處

危老重建說明會 45場 60場

市府駐府人員 1位 2位

經費來源
綠基金
820萬

綠基金
1042萬

附註:
1.危老重建潛力地區預計於今年7月佈建完成30處服務站。
2.113年視情況逐年滾動式檢討，聯手公會共同提供專業服
務。

應該沒有重建必要?



05 危老重建加速審查

建築線?土管、禁限建? 重複建築?
重建計畫階段雖未強制檢討，仍請
建築師查明後送審

加速一 加速二

第一階段
核准

第二階段
核准

掛號→ 掛號→

掛號→核准

公文期限7日 公文期限7日

公文性質變更

(協議書)
(清稿)

(協議書)
(清稿)

近期研議取消兩階段核准制度



05 異地危老重建?

概念一 概念二

1. 解決空屋問題
2. 立即搬遷
3. 私權協調

異地土地

1. 容積獎勵換算
2. 都市計畫策略性發展
3. 需中央修法



1.安全最重要，一般拆併建案在公會掛件時也可

告知危老相關優惠。

2.稅金減半12年。

3.貸款最高9成，融資7成。

4.補助5.5萬元+6萬元。

5.大樓-容積增加、高度放寬。

6.透天-建蔽率優待、高雄厝。

7.異地危老。

05 小結與建議

縣市別 核准數

1 臺北市 805

2 臺中市 518

3 新北市 488

4 臺南市 276

5 高雄市 242

6 桃園市 134

中央統計至112/3/31



簡報結束 請請指教



其他法令宣導- 高雄市高雄厝設計及鼓勵回饋辦法修正條文
中華民國112年5月15日高市府工建字第11234229300號令修正

1. 設置綠能設施，取消應設置雨水貯集設施
之規定。

2. 屋頂露臺綠化30%或光電3KW，得設置
綠能設施。

3. 危老案設置綠能設施部分免繳納回饋金。



其他法令宣導-地質敏感地區委外審查
三、本原則所稱專業團體指依法立案
之下列團體：
(一)應用地質技師公會。
(二)大地工程技師公會。
(三)土木技師公會。
(四)礦業技師公會。
(五)水利技師公會。
(六)水土保持技師公會。

項次 本市 其他縣市 不分縣市

1 高雄市水保技師公會 台南市水保技師公會 中華民國大地工程技師公會

2 高雄市土木技師公會 台中市應用地質技師公會 台灣省水保技師公會

3 台北市水保技師公會

4 新北市水保技師公會
5 台中市水保技師公會

申請地質敏感建築基地委外審查公會清冊



其他法令宣導-海岸管理法



其他法令宣導-海岸管理法



其他法令宣導-海岸管理法

內政部營建署
海岸地區管理資訊網



綠建築大獎，即將徵件!

將於10月辦理高雄厝國際論壇暨綠建築大獎頒獎典禮
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